Auszug aus der Zweiten
Berechnungsverordnung (ll. BV)

§ 42
Wohnflache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die
Summe der anrechenbaren Grundflachen der
Raume, die ausschlieBlich zu der Wohnung
gehdren.

(2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnrau-
mes besteht aus dessen anrechenbarer
Grundflache; hinzuzurechnen ist die anrechen-
bare Grundflache der Raume, die ausschliel3-
lich zu diesem einzelnen Wohnraum gehoren.
Die Wohnflache eines untervermieteten Teils
einer Wohnung ist entsprechend zu berechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die
Summe der anrechenbaren Grundflachen der
Raume, die zur alleinigen und gemeinschattli-
chen Benutzung durch die Bewohner bestimmt
sind.

(4) Zur Wohnflache gehort nicht die Grundfla-
che von

1. Zubehorraumen; als solche kommen in Be-
tracht:
Keller, Waschkiichen, Abstellrdume auller-
halb der Wohnung, Dachbéden, Trocken-
raume, Schuppen (Holzlegen), Garagen und
ahnliche Raume;

2. Wirtschaftsraumen; als solche kommen in
Betracht:
Futterkiichen, Vorratsrdume, Backstuben,
Raucherkammern, Stalle, Scheunen, Ab-
stellraume und ahnliche Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu
stellenden Anforderungen des Bauord-
nungsrechts nicht gentgen;

4. Geschaftsraumen.

§43
Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundflache eines Raumes ist nach
Wahl des Bauherrn aus den Fertigmal3en oder
den Rohbaumaflen zu ermitteln. Die Wahl
bleibt fir alle spateren Berechnungen malfige-
bend.

(2) Fertigmalde sind die lichten Malie zwischen
den Wanden ohne Bericksichtigung von
Wandgliederungen, Wandbekleidungen,
Scheuerleisten, Ofen, Heizk6érpern, Herden und
dergleichen.

(3) Werden die Rohbaumale zugrunde gelegt,
so sind die errechneten Grundflachen um 3
vom Hundert zu kirzen.



(4) Von den errechneten Grundflachen sind
abzuziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
frei stehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie
in der ganzen Raumhdhe durchgehen und
ihre Grundflachen mehr als 0,1 Qua-
dratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren
Treppenabsatze.

(5) Zu den errechneten Grundflachen sind hin-
zuzurechnen die Grundflachen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis
zum Fuflboden herunterreichen und mehr
als 0,13 Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine
Grundflache von mindestens 0,5 Quadrat-
metern haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte
Hohe mindestens 2 Meter ist.
Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen
der Tlrnischen.

(6) Wird die Grundflache aufgrund der Bau-
zeichnung nach den Rohbaumallen ermittelt,
so bleibt die hiernach berechnete Wohnflache
malfigebend, auler wenn von der Bauzeich-
nung abweichend gebaut ist. Ist von der Bau-
zeichnung abweichend gebaut worden, so ist
die Grundflache aufgrund der berichtigten
Bauzeichnung zu ermitteln.

§44
Anrechenbare Grundflache

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzu-
rechnen

1. voll
die Grundflachen von Raumen und Raum-
teilen mit einer lichten H6he von mindestens
2 Metern;

2. zur Halfte
die Grundflachen von Raumen und Raum-
teilen mit einer lichnten Hohe von mindestens
1 Meter und weniger als 2 Metern und

von Wintergarten, Schwimmbadern und
ahnlichen, nach allen Seiten geschlossenen
Raumen;

3. nicht
die Grundflachen von Rdumen oder Raum-
teilen mit einer lichten H6he von weniger als
1 Meter.

(2) Gehdren ausschlieBlich zu dem Wohnraum
Balkone, Loggien, Dachgarten oder gedeckte
Freisitze, so konnen deren Grundflachen zur
Ermittlung der Wohnflache bis zur Halfte ange-
rechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen ab-
gezogen werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung
bis zu 10 vom Hundert der ermittelten
Grundflache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht ab-
geschlossenen Wohnungen bis zu 10 vom
Hundert der ermittelten Grundflache beider
Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abge-
schlossenen und einer nicht abgeschlosse-
nen Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache der nicht abge-
schlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung uber die Anrechnung oder
den Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fir
das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit ein-
heitlich getroffen werden. Die Bestimmung
bleibt flr alle spateren Berechnungen malfige-
bend.

Anmerkung der Redaktion:

Zur Bedeutung der II. BV als Grundlage fir die
Wohnflachenberechnung und zu Sonderfragen
(z. B. Berechnung einer Balkonflache) lesen
Sie am besten den "Rechtstipps"-Beitrag 8 a/2
in Abschnitt Il 3.



